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Gesetz
uber die Forderung der Hotellerie in der Gemeinde

Silvaplana

(Hotelforderungsgesetz gestutzt auf Baugesetz Art. 62c)

Von der Gemeindeversammlung erlassen am 16. September 2009 und
14. April 2010
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. ALLGEMEINES

Art. 1 /weck

Die Gemeinde Silvaplana fordert marktgerecht ausgerichtete Beherbergungsbetriebe durch finanzielle Leistun-
gen mit dem Ziel, an Ort ein optimales touristisches Angebot zu schaffen.

Art. 2 Begriff

Als Beherbergungsbetriebe gelten Betriebsstatten, welche der kommerziellen Beherbergung von Gasten dienen
und Uber die daflr geeigneten Raumlichkeiten und Infrastrukturen verfiigen.

Zu den Beherbergungsbetrieben gehoren namentlich Hotels und hotelahnliche Betriebe, welche gegen Entgelt
zeitlich beschrankt (in der Regel tage-/wochenweise, jedenfalls nicht auf Dauer) Raumeinheiten (Zimmer oder
Suiten) zur Verfligung stellen und die fur Hotels typischen Service- und Dienstleistungen anbieten. Diese Raum-
einheiten dirfen rechtlich nicht verselbststandigt werden und keine flir Wohnungen typischen Einrichtungen
aufweisen.

Art. 3 Mittel

Fir die Erreichung des Zwecks wird ein Teil des Forderfonds verwendet. Mit einem andern Teil sollen in Rah-
men eines separaten Gesetzes die Wohnverhéltnisse der ortsansdssigen Bevolkerung verbessert werden.

Die Aufteilung der Mittel aus dem Forderfonds erfolgt durch den Gemeindevorstand nach Massgabe der Be-
dirfnisse.

Sofern die Mittel aus dem Forderfonds nicht ausreichen, konnen fiir die Erreichung des Zwecks auch Mittel aus

dem allgemeinen Haushalt verwendet werden.

Art. 4 Projektbeitrage und a fonds perdu Beitrage

Die Gemeinde erbringt die finanziellen Leistungen in Form von zinslos gewahrten riickzahlbaren Projektbeitra-
gen.

Fiir die dauernde Sicherung von Hotelbetrieben kann die Gemeinde a fonds perdu Beitrage leisten.

Art. 5 Beitragsgesuchsteller/innen

Die Beitrage werden an Personen des oOffentlichen oder des privaten Rechtes ausgerichtet, welche in Silvaplana
einen Beherbergungsbetrieb fihren und die Bezugsvoraussetzungen erfiillen.

Auf die Ausrichtung von Beitragen besteht kein Rechtsanspruch.
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Art. 6 Hotelforderungsausschuss

Der Gemeindevorstand bestimmt aus seinen Reihen einen Hotelforderungsausschuss. Zur Erfillung seiner Auf-
gaben kann der Hotelférderungsausschuss ein Fachbiiro beiziehen.

Art. 7 Kompetenzen

Der Hotelférderungsausschuss bereitet alle Beitragsgeschéfte vor und stellt zuhanden des Gemeindevorstandes
Antrag.

Der Gemeindevorstand entscheidet in eigener Kompetenz iber Projektbeitrage, sofern diese durch die Ersatz-
abgabe gedeckt sind und dem Forderfonds entnommen werden konnen.

Die Gemeindeversammlung hat die Projektbeitrage zu genehmigen, sofern und soweit hierfiir Mittel aus dem
allgemeinen Haushalt verwendet werden oder wenn die einzelnen den Betrag von Fr. 1.5 Mio. Ubersteigen.

Die Gemeindeversammlung entscheidet tber a fonds perdu Beitrage

Die Gemeindeversammlung ist regelmassig uber die ausgerichteten Projektbeitrage zu orientieren.

. VORAUSSETZUNGEN UND AUSGESTALTUNG DER BEITRAGE

A. PROJEKTBEITRAGE

Art. 8 Allgemeine Voraussetzungen

Projektbeitrage werden nur fiir Projekte gewdhrt, welche marktgerecht ausgerichtete Beherbergungsbetriebe
nachhaltig fordern.

In der Regel sollen die Investitionen von Beherbergungsbetrieben tber das tbliche Kreditverfahren einer Bank
unterstiitzt werden.

Art. 9 Forderungswiurdige Projekte

Projektbeitrage setzen einen sogenannten betrieblichen Deckungsbeitrag (Kennzahl EBITDA = Ergebnis vor
Zinsen, Abschreibungen und Steuern, Basis neuer Kontenrahmen hotellerie-suisse) zur Vergtung der nachfol-
genden Kosten voraus:

a)  Amortisation des Gebaudeneuwertes nach geplanter Ausfiihrung des Projektes (Basis Angaben kantonale
Gebdaudeversicherungsanstalt) innert 50 Jahren.

b)  Mittlere Verzinsung zu 3% auf der Halfte der Summe Gebaudeneuwertes.

c)  Verzicht auf Beriicksichtigung des steuerlichen Aufwandes.
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Art. 10 Nicht forderungswurdige Projekte

Keine Projektbeitrage werden gewahrt:

a)  An Projekte ohne wirtschaftliche Nachhaltigkeit.

b)  Firim Zeitpunkt der Gesuchseinreichung schon begonnene Projekte ausgenommen solche, bei denen
der Ausflihrungsbeginn weniger als 12 Monate seit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes zurlickliegt.

c)  Fir Refinanzierungen und Betriebsiibernahmen aus Sanierungen, soweit es sich hierbei nicht um be-
triebliche Neuausrichtungen handelt.

d) Fiir ordentlichen Unterhaltsarbeiten, welche zu keinem aktivierbaren Immobilienmehrwert fiihren.

Art. 11 Bonitat der Beitragsgesuchsteller/innen
Projektbeitrage werden nur an Personen mit ausreichender Bonitat gewahrt.

Die Beitragsgesuchsteller/innen haben ihre Bonitat mittels Leumundszeugnis, Betreibungsregisterauszug um-
fassend alle Wohnsitze der Gesuchsteller/innen der letzten fiinf Jahre, sowie Strafregisterauszug nachzuwei-
sen.

Beitragsgesuchsteller/innen haben der Gemeinde samtliche ihre Bonitat betreffenden Auskiinfte zu erteilen und
notigenfalls weitere Dokumente vorzulegen.

Weisen diese Dokumente Tatsachen aus, welche die Bonitat erheblich in Frage stellen, ist das Beitragsgesuch
abzuweisen.

Art. 12 Weitere Voraussetzungen
Weitere Voraussetzungen fiir Projektbeitrage sind

a)  Nachweis einer marktiiblichen Grundfinanzierung (Finanzierungsinstitut und/oder Eigenkapital) von min-
destens 65% der Projektkosten;

b)  schriftliche Erklarung der Beitragsgesuchsteller/innen bzw. der Eigentlimer/innen von Beherbergungs-
grundstiicken, die mit Projektbeitragen geforderten Beherbergungsbetriebe auf Dauer als solche nutzen
zu wollen.

Art. 13 Bemessung der Projektbeitrage

Die Projektbeitrage betragen hochstens 35% der Investitionskosten, max. Fr. 1'500'000.-- pro Projekt.

Hohere Projektbeitrage dirfen nur mit Zustimmung der Gemeindeversammliung gewahrt werden.
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Art. 14 Nutzungspflicht der geforderten Beherbergungsbetriebe

Die mit Projektbeitragen geforderten Beherbergungsbetriebe missen als Beherbergungsbetriebe genutzt wer-
den. Diese Nutzungspflichten lasten auf den Grundstiicken, auf welchen sich die Beherbergungsbetriebe befin-
den.

Jede Umnutzung zu anderen Zwecken, insbesondere zu Zweitwohnungen, ist unter dem Vorbehalt von Art. 15
unzulassig.

Art. 15 Riickzahlung der Beitrage

Die auf den -Grundstiicken lastenden Nutzungsbeschrankungen konnen jederzeit gegen die vollstandige Riick-
zahlung der Projektbeitrage abgelost werden.

Die Ruckzahlungspflicht der Projektbeitrage wird automatisch durch folgende Vorgange ausgelost:

a)  Aufgabe der geforderten Beherbergungsbetriebe;

b)  Einstellung des Beherbergungsbetriebs von mehr als einem Jahr;

c)  Umnutzung der Beherbergungsbetriebe, insbesondere Zufiihrung zu Wohnzwecken;

d)  Verkauf des Beherbergungsbetriebs-Grundstiicks an einen Dritten, sofern der Erwerber nicht innert 30

Tagen seit Eigentumsiibergang die Nutzungspflicht und die potenzielle Riickzahlungspflicht Gbernimmt.
Die Ruickzahlung hat innert 30 Tagen nach dem auslosenden Vorgang fiir die Rickzahlungspflicht zu erfolgen.
Rickzahlungspflichtig sind jene Personen, welche bis zum Vorgang Eigentiimer/innen der betreffenden Beher-
bergungsbetriebs-Grundstiicke sind.

Die der dauernden Aufrechterhaltung von Beherbergungsbetrieben dienenden a fonds perdu Beitrage sind nicht
rickzahlungsfahig.

Art. 16 Sicherstellung

In den Projektbeitrags-Verfligungen sind Nutzungspflichten und Riickzahlungspflichten als Auflagen aufzuneh-
men.

Diese Auflagen sind auf den Beherbergungsbetriebs-Grundstiicken als offentlichrechtliche Eigentumsbeschran-
kungen im Grundbuch anzumerken.

Die Anmerkung erfolgt nach Rechtskraft der Beitragsverfiigung. Diese bildet gleichzeitig Anmeldungstitel.
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B. A FONDS PERDU BEITRAGE

Art. 16a  Besondere Voraussetzungen fiir a fonds perdu Beitrage

A fonds perdu Beitrage werden nur fir Beherbergungsbetriebe gesprochen, welche sich auf absehbare Zukunft
wirtschaftlich filhren lassen.

A fonds perdu Beitrage setzen eine vom Gesuchsteller unterzeichnete offentlichrechtliche Vereinbarung oder
das Vorliegen einer nicht widerrufbaren letztwilligen Verfigung zur dauernden Unterstellung von unbelasteten
Raumlichkeiten unter die Pflicht zur Fiihrung eines Beherbergungsbetriebs voraus.

In den a fonds perdu Beitrags-Verfiigungen sind Nutzungspflichten als Auflagen aufzunehmen und analog von
Art. 16 als offentlichrechtliche Eigentumsbeschrankung im Grundbuch anzumerken.

ll. VERFAHREN

Art. 17 Projektbeitragsgesuche

Die Gesuchsteller/innen haben die mit rechtsgultiger Unterschrift versehenen Projektbeitragsgesuche bei der
Gemeinde einzureichen zusammen mit den erforderlichen Dokumenten und einem Grundbuchauszug sowie der
Erklarung, den Beherbergungsbetrieb als solchen nutzen zu wollen. Sofern die Projektbeitragsgesuchstel-
ler/innen mit den Grundeigentimer/innen der betreffenden Beherbergungsliegenschaft nicht identisch sind,
haben diese das Projektbeitragsgesuch zum Zeichen des Einverstandnisses mitzuunterzeichnen.

Die vorgenannten Dokumente missen aktuell sein, ihre Datierung darf nicht mehr als funf Monate seit Ge-
suchseingang zurtckliegen.

Im Weiteren miissen die an der Finanzierung beteiligten Banken bestéatigen, dass der zukiinftige EBITDA fir die
Amortisation und Verzinsung des Projektes gentigt. Dabei gelten insbesondere die in Artikel 8 beschriebenen
Minimalkriterien zur Berechnung dieser vorgenannten Werte.

Sollte keine Bank an der Finanzierung beteiligt sein und das Projekt nur aus Eigenmittel und moglichen Forder-
beitragen finanziert werden, haben die Gesuchsteller/innen zusatzlich noch einen aussagekraftigen Business-
plan vorzulegen.

Art.17a  afonds perdu Beitragsgesuche

Fiir a fonds perdu Beitragsgesuche gilt Art. 17 analog.
Die Gesuchsteller/innen haben mit dem Beitragsgesuch in jedem Fall die unterzeichnete offentlichrechtliche

Vereinbarung oder die nicht widerrufbare letztwillige Verfiigung zur Unterstellung von unbelasteten Rdumlich-
keiten unter die Pflicht zur dauernden Fiihrung eines Beherbergungsbetriebs beizulegen.

0:\Allgemein\Gesetze und Reglemente\gesetze\Hotelférderungsgesetz 14.04.2010.doc



SSILVAPLANA

VSCHINAUNCHA DA SILVAPLAUNA
GEMEINDE SILVAPLANA
www.silvaplana.ch

Art. 18 Gesuchsbehandlung

Der Hotelforderungsausschuss nimmt die Beitragsgesuche entgegen und trifft die erforderlichen Abklarungen.

Der Hotelforderungsausschuss pruft, ob das Gesuch vollstandig ist. Unvollstandige Gesuche werden an die Ge-
suchsteller/innen zuriickgewiesen.

Der Hotelforderungsausschuss holt im Falle von Projektbeitragen bei den fiir die Grundfinanzierung zustandigen
Banken Stellungnahmen ein. Er priift sodann, ob die Voraussetzungen fiir Projektbeitrage erfiillt sind.

Bei Gesuchen, welche die Beitragsvoraussetzungen offensichtlich nicht erfillen, stellt der Hotelférderungsaus-
schuss beim Gemeindevorstand einen negativen Antrag.

Bestehen (iber die Forderungswirdigkeit des Projekts bzw. der nachhaltigen Wirtschaftlichkeit eines Beherber-
gungsbetriebs Zweifel, holt der Hotelférderungsausschuss vom Fachbiiro eine Stellungnahme ein.

Fallt die Beurteilung positiv aus, stellt der Hotelforderungsausschuss dem Gemeindevorstand den Antrag auf
Beitragsgewahrung. Gleichzeitig formuliert er die Auflagen und Bedingungen fiir die Beitragsauszahlungen.

Der Gemeindevorstand entscheidet unter dem Vorbehalt der Kompetenzen der Gemeindeversammlung definitiv
uber die Beitragsgewahrung. Vorbehalten bleiben die Kompetenzen der Gemeindeversammiung gemass Art. 7.

Art. 19 Beitragsverfugung und Vereinbarungen

a) Investitions- und Erwerbsbeitrage
Die Beitrage werden in Verfligungsform festgelegt.

Die Verfligung enthalt die Hohe der Beitrage und Auflagen bezlglich der damit verkntpften Nutzungsbe-
schrankungen und Riickzahlungspflicht.

Die Beitragsverfiigungen werden den Gesuchsteller/innen schriftlich eroffnet. Negative Entscheide sind
mit einer kurzen Begriindung zu versehen.

b)  Afonds perdu Beitrage

Die Beitrage werden in Verfuigungsform oder in Form von offentlich-rechtlicher Vereinbarungen festge-
legt.

Bei a fonds perdu Beitragen konnen weitere Einzelheiten in einer offentlich-rechtlichen Vereinbarung ge-
regelt werden.
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Art. 20 Auszahlung der Projektbeitrage

Die rechtskraftig zugesprochenen Projektbeitrdge werden den Beitragsgesuchsteller/innen nach Massgabe des
Baufortschritts ausbezahlt, friihestens jedoch bei Ausbezahlung der ersten 50% der Grundfinanzierung durch
die finanzierende Bank.

Das letzte Drittel der Projektbeitrage wird generell erst nach Vorlage der durch die Hotelforderungskommission
genehmigten Schlussabrechnung des Projekts bzw. der Massnahmen ausbezahit.

Art.20a  Auszahlung der a fonds perdu Beitrage

Die a fonds perdu Beitrage werden friihestens nach Rechtskraft der Verfiigung bzw. der offentlichrechtlichen
Vereinbarung und nach der grundbuchlichen Sicherung der Pflicht zur dauernden Fiihrung eines Beherber-
gungsbetriebs ausbezahlt.

Art. 21 Kontrolle

Der Hotelforderungsausschuss wacht dariiber, ob die Projektbeitrdge zweckentsprechend verwendet werden
bzw. ob der Beherbergungsbetrieb, fiir den a fonds perdu Beitrdge geleistet worden sind, zweckentsprechend
gefiihrt wird.

Der Gemeindevorstand kann periodische Kontrollen durchfiihren.
Bei Verdacht auf Zweckanderungen und Missbrauchen leitet der Gemeindevorstand weitere Kontrollen in die
Wege.

Der Gemeindevorstand entscheidet in der Folge tber die Massnahmen und Sanktionen.

Art. 22 Massnahmen

Als Massnahmen kommen in Frage:

a)  Anordnungen zur Wiederherstellung der geforderten Nutzung
b)  Nutzungsverbot
c)  Ruckforderung der Projektbeitrage (ganz oder teilweise)

Art. 23 Busse

Wer dieses Gesetz oder darauf beruhende Verfligungen verletzt oder unrechtméssig Projektbeitrage erwirkt,
wird mit Busse zwischen Fr. 500.-- und Fr. 20'000.-- bestraft. In besonders schweren Fallen, insbesondere bei
Gewinnsucht, ist die zustandige Behorde an dieses Hochstmass nicht gebunden. Widerrechtliche Gewinne wer-
den nach den Bestimmungen des Schweizerischen Strafgesetzbuches eingezogen.

Strafbar ist die vorsatzliche oder fahrlassige Widerhandlung. Anstelle einer juristischen Person, einer Kollektiv-
oder Kommanditgesellschaft, einer Einzelfirma oder einer Personengesamtheit ohne Rechtspersonlichkeit sind
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die nattirlichen Personen strafbar, die fiir sie gehandelt haben oder hatten handeln sollen. Fiir Bussen und Kos-
ten haftet die juristische Person, die Gesellschaft oder die Personengesamtheit solidarisch.

Der Strafanspruch verjahrt innerhalb von fiinf Jahren seit Beendigung der strafbaren Handlung. Die absolute
Verjahrung tritt nach zehn Jahren ein. Die Strafe einer Widerhandlung verjahrt in fiinf Jahren.

Art. 24 Ausfuhrungsverordnung

Der Gemeindevorstand ist befugt, in eigener Kompetenz eine Ausfiihrungsverordnung zu diesem Gesetz zu
erlassen.

Art. 25 Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt mit seiner Verabschiedung durch die Gemeindeversammlung in Kraft.

Die Gemeindeprasidentin Die Gemeindeschreiberin
Claudia Troncana Franzisca Giovanoli.
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